Zacastneni:

Zapisnica zo Zhromazdenia vilastnikov
17. jan 2010

Spravca Blaho-Byt, s.r.o: p. Kovac — konatel
Vlastnici podla prezencnej listiny (v elektronickej podobe prilohy prezencna_listinal.pdf, prezencna_listina2.pdf, originaly ulozené
u spravcu — fy Blaho-Byt, s.r.0.)

Slovnik: I - Informdcia, H — Hlasovanie, D — Diskusia, U - Uloha
Priebeh:
C. Typ | Text Informoval alebo
Zodpovedny/termin
Hlasovanie
1 Informacna cast’
I Program:
1. Zahajenie, volba overovatelov zapisu a urcenie zapisovatela
2. Sprava o cinnosti spravcu za obdobie spravy a vysledky hospodarenia s prostriedkami
domu za rok 2009
3. Stav riesenia reklamacii
4. Sprava o cinnosti Viyboru vlastnikov - p. Szarka, p. Tarapcik a p. Polacekova
5. Plan udrzby a oprav na rok 2010
6. Rozne - inventura DEK a garazovych pristupov - Vybor vlastnikov, projekt osvetlenia v
dome - p. Jaroslav Vinduska
I Nakol'’ko zhromaZzdenie nebolo po 18:00 uznasaniaschopné, zacalo sa informacnou Castou bez
nutnosti hlasovania.
I p. Kovac — konatel’ spravcovskej firmy Blaho-Byt, s.r.o. informoval o hospodareni domu v roku Blaho-Byt, p. Kovac
2009:
o podklady od spravcu su v prilohach zapisnice sprava_budatinska_10-12.pdf a
vyuctovanie_nakladov_2009.pdf
o v informacii boli porovnavané zalohovy predpis so skutocnou spotrebou, resp.
skuto¢nymi nakladmi, z ¢oho vyplynulo, Ze naklady v roku 2009 na teplo klesli,
na vodu stapli, stapli tiez ceny OLO
o Informovalo sa tiez o probléme, Ze niektoré prevadzky nemaju vlastny
kontajner, informéacia o znizeni poCtu kontajnerov, resp. znizenie frekvencie
odvozu odpadu
0 nezrovnalost' vo vylctovani poistenia domu je spdsobena chybou v predpise
zaloh
o rozdiel v nakladoch na elektrickl energiu sposobeny prechodom elektrarni na
iny sposob vypoCtu (ndvrh na rieSenie — selektivna revizna sprava na istice
a podla vysledkov Ziadat' o prepocet ceny)
o stav fondu Udrzby a oprav 27003 € bola tvorba fondu v roku 2009, Cerpanie
37443 €
0 odmena spravcovi sa nemenila
I p. Talavaskova — pracovnik Blaho-Byt, s.r.o. povereny technickou spravou nasho objektu nebola Blaho-Byt, p. Kovac
pritomna, preto o technickych zaleZitostiach informoval predseda vyboru vlastnikov p. Szarka: Szarka
«  Reklamacie:
o Vlhnlca stena vo vchode 12 — reklamacia bude uzavreta treba len naspat’
omiest’ stenu.
o Poistna udalost’ na koCikarni bola odstranena este sa vypisuje Ziadost' na
poist'oviu a vypliiuju sa policajné papiere s predbeznym vysledkom — neznamy
pachatel’.
o  Schodiské nezatekaju, ak najdete miesto kde este zatekd prosime o nahlasenie.
o Dlazdice by mali byt k datumu zhromazdenia poopravované ale neznamena to,
Ze uZ sa nebudl vyduvat..
0 Strecha bola dosypana kamenim a sleduje sa ¢i zavada pretrvava.
o  Vchodové dvere v oboch chodoch od Budatinskej bude treba kompletne
vymenit’. Uchytenie je konstruk¢ne nevhodné.
o  Straty tepla — reklamacia uzavreta — straty st v dome, je to vlastnost’ systému
s Modusatom
o  Tlak vody — reklamacia uzavreta — minimalna hodnota je 0,3 MPa, tato
hodnota by mala byt dosahovana na najvyssich poschodiach. Nastavenie
celého domu na vyssiu hodnotu by hrozilo vyrazanim batérii vysokym tlakom
na najnizsich poschodiach. V pripade nizsieho tlaku sa prosim ozvite.
o  Od minulého zhromazdenia nebola zaznamenana d'alSia upchavka kanalizacie
o Reklamacia zatekania do garazi a vihnutie na prizemi vchodu 12 stale bezi
2 Rozhodovacia cast’




I Hodinu po oznamenom termine — tj. 19:00 sa stalo zhromazdenie v zmysle zékona ciastocne Szarka
uznasania schopné (rozhodnutia ktoré nevyzaduji nadpolovicny pocet vSetkych vlastnikov).
»  Pocet pritomnych — byty a nebytové priestory: 46 zo 175 (priloha prezencna_listina2.pdf)
«  Pocet pritomnych — garazové statia — spolumajitelia nebytového priestoru 2: 22 zo 71
spoluvklastnikov (priloha prezencna_listinal.pdf)
H Schvalenie moderatora schodze — p. Szarka ZA: 45
PROTI: 0
ZDRZAL SA: 1
H Schvalenie zapisovatela — p. TarapCik ZA: 45
PROTL: 0
ZDRZAL SA: 1
H Prihlasenie sa a schvalenie overovatel'ov zapisnice: ZA: 46
- p.Rakus PROTI: 0
- p. Rusinak ZDRZAL SA: 0
I, H | Informacia o programe a schvalenie programu: ZA: 46
- 1. Zahajenie, volba overovatelov zapisu a urcenie zapisovatela PROTT: 0
2. Sprava o cinnosti spravcu za obdobie spravy a vysledky hospodarenia s prostriedkami | ZDRZAL SA: 0
domu za rok 2009
3. Stav riesenia reklamacii
4. Sprava o cinnosti Viyboru vlastnikov - p. Szarka, p. Tarapcik a p. Polacekova
5. Plan udrzby a oprav na rok 2010
6. Rozne - inventura DEK a garazovych pristupov - Vybor vlastnikov, projekt osvetlenia v
dome - p. Jaroslav Vinduska
2. Sprava o cinnosti spravcu za obdobie spravy a vysledky hospodarenia s
prostriedkami domu za rok 2009
I Sprava bola prezentovana v informacnej Casti — vid' vyssie.
I p. Bakorova sa pytala, preco opat’ bolo vylctovanie opozdené. P. Kovac informoval, Ze
nakol'ko boli neskoro ukoncené vymeny meracov tepla, Blaho-Byt radsej pockal
s vylctovanim nakol'ko je teplo najdrahSia polozka.
I V buddcom roku bude odcitanie vykonavat’ vo dvojiciach Vybor vlastnikov alebo zastupca
vyboru plus d'alsi vlastnik. Odmena odcitavatelom bude 2 euro/byt, ¢o je menej ako dnes
platime. Odcitanie vody a tepla bude rieSené na jeden krat.
Stav riesenia reklamacii
I Informécia o stave rieSeni reklamacii bola prezentovana v informacnej casti.
D Diskusia k poruchovosti vytahu a ¢o s tym:
1. Chceme si dat’ vypracovat’ znalecky posudok? Ak ano aky — o tom ¢i je vytah
v stlade s normou (asi je...) alebo preskimanie mechanického alebo
elektrického stavu? Co nam nasledne prinesie posudok? Kapacity boli schvalené
v stavebnom povoleni aj pri kolaudacii
2. Vymenit' servisnu firmu? Je asi najjednoduchsia moznost,, ale stracame
moznost’ reklamacie.
I Info od spravcu: vytah je vyhradené technické zariadenie so Specidlnym rezimom Blaho-Byt, p. Kovac
prevadzky. Musi mat’ kontroly certifikovanou organizaciou raz za 1 mesiac a 3 mesiace.
Raz za 3 roky skusky Statnou obchodnou inSpekciou. Tato startostlivost’ je platena
v servisnom pausali spolu so Standardnou Udrzbou — mazanie, vyprostovanie os6b
sprevadzkovanie. Servisny pausal platime firme Schindler.
u Ziadame spravcu o zabezpecenie vypisu portch vytahov od Schindlera a pisomné Blaho-Byt
stanovisko ku kazivosti vytahov od slovenského Schindleru aj jeho materskej firmy. T:29.10.2010
U Blaho-Byt navrhol nasledne zorganizovat’ stretnutie: Blaho-Byt, zatupcovia vyboru, Blaho-Byt
riaditel’ Schindler, servisnym managerom, zodpovedny servisny technik, revizny technik. T:15.12.2010
Informacie o ¢innosti vyboru
H Zmena Clenstva vyboru: ZA: 45
- p. Kolinsky sa vzdal ¢lenstva vo vybore PROTT: 0
- p. Badura bol schvéleny ako novy clen vyboru ZDRZAL SA: 1
I Informécie o Cinnosti st priebezne k dispozicii v zapisniciach vyboru na web stranke
a nastenke domu.
I T-Com nenamontoval liStu na 2. Poschodi ako 1. provider na danom poschodi, pohrozili p. Szarka
sme mu odpojenim domu od optiky T-comu. Problém riesi p. Szarka.
I Nefunguju nasledné systémy:
- Vzduchotechnika v gardzi — senzory CO a CO2
- EPS (elektronickd poziarna signalizacia)
- Dieseagregat a odsavanie dymu z Unikovych ciest
u Uloha pre spravcu — vyriesit’ zavady Vzduchotechniky, EPS a Dieselagregatu Blaho-Byt
T:15.12.2010
I p. Potucek, poZiarny technik Blaho-Bytu informoval o stave: Blaho-Byt, p. Potucek

- Od Vazexu nie je mozné ziskat’ kompletné informéacie/dokumentaciu
k systémom EPS, VZT, dieselagregatu. Dokumentacia nie je k dispozicii ani od
predoslého spravcu.




- Boli vymenené nalepky EXIT za fluoreskujlice verzie — zmena normy

- EPS bude opravené — bola objednana oprava a odborna prehliadka EPS, bola
vybrana najlacnejsia ponuka, ostatné firmy Ziadali vymenu EPS za ,svoj" typ

-V dalSsom kroku bude nutné ziskat’ dokumentaciu, informacie k Dieselagregatu
a nasledne zabezpelit’ opravu

- Bude nutné opravit’ ¢idla VZT v garazi

- Revizie hasiacich pritrojov a hydrantov boli zabezpecené a su v poriadku

- Poziarny uzaver — vypacené dvere do kocikarne vo vchode 12 — st vo vybore.
Je to poistna udalost, bude to platené z poistky domu.

- Modré dvere — poziarne uzavery musia byt' podla poziarnych predpisov
uzavreté.

Plan adrzby a opravy na na budci rok

I Povinné revizie na rok 2011:
- Revizie elektrickych zariadeni
- Revizia bleskozvodov
- CO snimace/protipoZiarne zariadenia
I Su nedorieSené opravy vchodovych dveri eSte z minulého roka, ponuky boli dorucené
Vyboru.
I Hodnota fondu UdrZby a oprav sa kvoli nutnym opravam medzirocne zniZila. Z tohto
dbvodu bude potrebé navysit’ tvorbu fondu zo stcasnych 5skk/m2
D Navrh na navysenie prispevku do fondu udrzby a oprav na 0,35 € za m2
Pre rozhodnutie je v zmysle zakona (182/1993 O vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov) potrebna nadpolovi¢na vacsina vsetkych vlastnikov — zhromazdnenie nebolo
v tomto bode uznasaniaschopné.
u Blaho-Byt vypracuje odhad Cerpania fondu na rok 2011 a zverejni ho na web stranke Blaho-Byt
domu. T:15.12.2010
u Blaho-Byt doda Viyboru na zverejnenie aktualne znenie zakona o sprave. Blaho-Byt
T:15.12.2010
Rozne
I p. Knotek 3x pisomne informoval spravcu do schranky, Ze ma opravit’ k'ucku na vstupe
do garadze. Zavada nebola odstranena.
u Ziadame spravcu o informéaciu o nahlasenych zavadach v evidencii na web stranke domu | Blaho-Byt
do 5 pracovnych dni. T: priebeZne
H,U Ziadame spravcu aby pre d'alSie zhromazdenia boli podklady od spravcu zverejnené ZA: 46
vopred, tyzden pred zhromazdenim. PROTT: 0
- sprava o cinnosti spravcu ZDRZAL SA: 0
- Uctovnictvo domu
- plan Udrzby a predbezny rozpocet nasledujici rok
I Spravca informoval o moznosti pisomného hlasovania:
- zvolit’ tvrvalych overovatel'ov pisomného hlasovania
- notarsky overené podpisy pri pisomnom hlasovani
H Hlasovanim boli zvoleni tvrvali overovatelia pisomného hlasovania: ZA: 42
- p. Feni¢, p. Szarka, p. Ninak PROTT: 0
ZDRZAL SA: 4
I Pisomné hlasovania budud vyhlasené v pripade potreby odsuhlasenia zalezitosti
nadpolovi¢nou vacsinou vlastnikov v zmysle zakona (napriklad zmena tvorby fondu
udrzby a oprav).
I p. Vinduska (firma Connidea) informoval o moznosti Upravu systému osvetlenia na LED
systém. Ponuku vedia pripravit' iba po vyskisani v testovacej prevadzke na jednom
poschodi. Bolo by nutné zakupit’ LED trubice na jednom poschodi — cena je ~50eur za
120cm trubicu, tj. cca 15x drahsie ako klasické nednky. Podl'a informacie p. Rakusa, ktory
udrzuje svietidla vymeni jednu trubicu cca 2-4x roCne. Je nutné zvazit' rizika — kradeze,
zniZenie Zivotnosti prepatim. Odber LED trubic je polovicny. Pre ponuku je nutné
zapocCitat’ aj naklady na prekablovanie.
I Navrh testovacej prevadzy 6 mesiacov: pol chodby, medziposchodie nad a pod, chodba
pred vyt’ahom PIR senzory. Cielom je zistit":
¢i je v poriadku Zivotnost’ LED trubic
- Cije vhodné nasadit’ PIR senzory aby svietila len dana chodba
- Cinedojde ku kradeziam
- odmeranie svietivosti a jej zmeny v Case
Implementaciu testovacej prevadzky finalne schvali Vybor vilastnikov po doruceni cenovej
ponuky.
I Kvoli mnoziacim sa kradeziam bude vykonana inventdra a reaktivacia DEK kl'GCov,
kartiCiek a dialkovych ovladani. O presnom postupe a termine bude Vybor vopred
informovat’. Ciel'om je z evidencie vyradit’ klI'ice byvalych majitel'ov.
H Navrh osadit’ stlpiky proti parkovaniu na parkovacom mieste pri zadnom vchode 10 aj 12, | ZA: 46
aby sa dalo prejst’. KI'i¢ bude mat’ pripad stahovania alebo pristupu sanitky k dispozicii PROTT: 0
Vybor. ZDRZAL SA: 0
u Otazka na spravcu — OLO prevadzky Meadows — podla rozhodnutia z predoslych stretnuti | B/aho-Byt
by mali pIatlt za Vacsi kontajner, a nie pouzwat’ kontajner pIateny vlastnimi. T:30.11.2010

Ziadame sprévcu aby upozornil magistrét, e Meadows ma maly kontajner a pritom




vyhadzuje do kontajnerov vlastnikov.
LU Problém nespravne zuctovaného tepla z rokov 2006-2008 bol vyrieSeny. Merace boli Blaho-Byt
doplnené a prevadzky svoj dih splacaju. T:15.12.2010
Ziadame spravcu o pododrobnejSiu informaciu na stranku domu.
I Vstupné dvere — vymena oboch prednych a oprava zadnych. Predné dvere nie su
opravitelné — panty stale padaju, neudrzia vahu dveri aj s DEK systémom.
Diskusia nazor zhromazdenia — vymenit’ dvere v najblizSom roku? Naklady budu okolo
6000 €
u Ziadame spravcu o aktualizaciu pontk na opravu resp. vymenu vchodovych dveri. Blaho-Byt
T:15.12.2010
u Viybor vyberie a na diskusiu na internete predlozi ponuky. Vybor viastnikov
T:15.1.2011
u Zorganizovat' pisomné hlasovanie o vymene dveri Vybor viastnikov
T:28.2.2011
H Objednanie vymal'ovania spolocnych priestorov na prizemi a schodist’ do 1 poschodia. ZA: 46
Realizétora na zaklade pontk prediozenych spravcom vyberie vybor vlastnikov. PROTI: 0
ZDRZAL SA: 0
Ul Ziadame spravcu o zabezpecenie troch ponuk na vymal'ovanie spolocnych pristorov Blaho-Byt
Vyboru vlastnikov. 7:30.11.2010
I Dorazne Ziadame fajCiarov aby Spaky z balkéna neodhadzovali — prepaluji f'ud'om pod
nimi pradlo a mézu spdsobit’ poziar!
I Dérazne Ziadame vSetkych vlastnikov klimatizacii aby zabezpecili odvod vody do odkvapu
alebo zbernej nadoby. Teclca voda tecie na okoloiducich, v horsich pripadoch tecie na
omietku a poskodzuje fasadu. V pripade, Ze tento problém nebude vlastnikmi rieseny,
bude nutné pristupit’ k hlasovaniu o pokutach.
I p. Knotek upozornil na nekosenie travnikov. P. Rakus sa ponukol, Ze predloZi ponuku na
kosenie travnikov spravcovi.
Mena, datumy a podpisy:
Overovatel’ 1 Overovatel 2 Zapisovatel Za spravcu

Prevzal




